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1.4 المحددات

لقد قامت شركة Building Rank بتنفيذ الخدمات وإعداد هذا التقرير وفقاً للممارسات الاستشارية المقبولة
بشكل عام، دون تقديم أي ضمانات أخرى، سواء كانت صريحة أو ضمنية، فيما يتعلق بطبيعة مثل هذه

الخدمات أو المنتجات.

، ومستشاريها، وموظفيها، فليس لديهم أي اهتمام أو تفكير يخدم  Building Rank أما بالنسبة لشركة
مصالح شخصية فيما يخص المبنى. ولا ينحصر تجهيزنا لهذا التقرير على ملاحظاتنا أو استنتاجاتنا فقط.

ولا تستطيع خدمة تقييم حالة المبنى (BCA) أن تزيل بالكامل حالة عدم اليقين بشأن وجود أوجه القصور
المادية وأداء أنظمة البناء للمبنى. و يهدف إعداد خدمة تقييم حالة المبنى (BCA) إلى تقليل ولكن ليس
إزالة عدم اليقين بشأن احتمال تعطل العنصر أو النظام وتقليل احتمال عدم ملاحظة هذا العنصر أو النظام

في البداية.

 

1.5 اعتماد المستخدم​

يُستخدم هذا التقرير ويستفيد منه العميل وأي من الشركات التابعة له، والجهات الخارجية التي يخولها
العميل وشركة Building Rank ، بما في ذلك المقرض (المقرضين) فيما يتعلق بتمويل مضمون للمبنى،

والجهات اللاحقة والمتنازل عنها.

 

1.6 التوصيات
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

التشطيبات الخارجية بشكل عام

*    مقبولة . 

التشطيبات الداخلية بشكل عام 

*    أعمال التشطيبات الداخلية للشقق مقبولة حيث تم ملاحظة رطوبة اسفل الجدران وتشققات  بسيطة خصوصا في الطابق الارضي

الغاية من الفحص

*   التأكد من سلامة المبنى .

*   معرفة مدى سلامة البلاكين 

*   معرفة امكانية رفع خزانات بسعة 6 طن اعلى عقدة الغرفة المضافة .
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

جمع المعلومات

*   الفحص البصري بشكل رئيسي في التقييم الأولي : يبحث المهندسون عن علامات و اوجه العيوب والقصور في

العناصر الإنشائية في الخطوة الأولى. حيث يوفر الفحص  البصري عن قرب للعناصر طريقة للفحص السريع للنظام 

الهيكلي الموجود وحالته.

*   دراسة المخططات الانشائية ان وجدت – لم توجد مخططات انشائية.  

E-TABS ,) :دراسة المخططات الإنشائية والمعمارية واسقاطها على البرامج الهندسية الخاصة بالحالة مثل   *

(SAFE, Auto-CAD, Procon)

*   الاختبارات اللا أتلافية NDT: تقييم الحالة الإنشائية )لتوفير أي معلومات حول خصائص المواد، أو  العيوب الخفية

تحت السطح( باستخدام:-

.(Rebound/Schmidt Hammer-RH) 1-  فحص المطرقة  

   

Rebar Scanner 2- تسليح الحديد من خلال

Crack width Detector  3-قياس عرض الشقوق

 Hand Tools -4

              

*  في حال فشل المبنى في الفحوصات اللاأتلافية وبعد دراسة المخططات او بسبب انتهاء العمر التشغيلي للمبنى او عدم توفر

المخططات او حسب رأي المهندس الفاحص يتم الانتقال الى مرحلة الاختبارات الأتلافية) DT (: نحتاج الى اخذ

عينات CORE اساسية وقطع من حديد التسليح أو عمل حفر تفتيشية لإلقاء نظرة فاحصة وضرورية لتقييم الخواص

الميكانكية والكيميائية للمواد المستخدمة في الهياكل الخرسانية  ومن ثم الخروج بالنتائج النهائية.
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

فحص وتقييم العناصر الانشائية

 

 ((Testing and Evaluationإجراء الفحوصات وتقييم نتائجها

الفحوصات يمكن أن تكون إتلافية (Destructive) أو لا إتلافية (Non-Destructive -NDT) تجرى في الموقع

(On-site) أو في المختبر (At laboratory) المهم هو محاولة عدم الإضرار بعناصر المنشأ ما أمكن ذلك.

ꞏ   من أهم الفحوصات اللاإتلافية التي تجري على الخرسانة المتصلدة (Hardened Concrete) لمعرفة مدى

جودتها وتجانسها واكتشاف أي مشكلة فيها:

 

(Rebound/Schmidt Hammer-RH) فحص المطرقة  -

 

ꞏ   وهو جهاز لقياس قوة الخرسانة  وخاصة صلابة السطح ومقاومة الاختراق وهو احدى طرق اختبارات

الخرسانه غير الإتلافية .

تم أخذ العينات التالية للأعمدة الموجودة في الكراج  وكان متوسط القراءات متوسطة كقوة للخلطة الخرسانية حيث تم

استخدام الخلطة الجاهزة في الموقع لصب العناصر الإنشائية ولكن  تم ملاحظة مشاكل و تشققات أثناء الكشف الحسي  وهي

غير خطيرة.

 

بعد تصلد الخرسانة لا بد من التأكد من أن الخرسانة في مرحلتها الأخيرة قادرة على تحمل الأحمال المختلفة (  الأحمال الحية - الأحمال الميتة

) والقدرة على مقاومة أحمال المنشأ المختلفة بصورة آمنة ، ولهذا نقوم بالاختبارت مثل اختبار مطرقة شميدت على الخرسانة للحكم النهائي

على جودة الخرسانة ، وأحد هذه الاختبارات هو اختبار مطرقة شميدت ، حيث إن هذا الاختبار هو لتعيين مقاومة الخرسانة المتصلدة لأحمال

الضغط ولكن بطريقة غير متلفة ، ويتم هذا الاختبار في المنشآت المكتملة الإنشاء لتحديد جودة الخرسانة بطريقة سريعة وفورية. 
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

تم اخذ  القراءات التالية  في الموقع وكانت النتائج كما يلي :
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

() Rabar Detector LR G300() فحص حديد التسليح  -

ꞏ   وهو جهاز لقياس حديد التسليح في العناصر الانشائية( العدد والاقطار والمسافات)  وهو احدى طرق

الاختبارات  غير الإتلافية  .

تم أخذ العينات التالية للأعمدة الموجودة في الطوابق  و لم يتم ملاحظة مشاكل في العناصر الانشائية .

لا يوجد مشكلة

المخططات المتوفرة

 * لا يوجد مخططات انشائية .
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

أسباب المشكلة

*    بناء شقق التسوية اخفض من مستوى الشارع بدون اخذ التدابير الهندسية الملائمة لمنطقة الرصيف ووجود
الاحواض الزراعية .

* عدم كفاءة بعض اعمال البناء(ميل الكراج وعدم وجود شبكة تصريف سليمة لمياه المطر وعدم الالتزام بالخطوات
حسب المواصفة الاردنية مثل فواصل الصب وجودة المواد المستخدمة ووقت فك الطوبار وحديد التسليح) 

 *عدم عزل السطح بطريقة هندسية صحيحة

  

أسباب التشققات في المنشآت الخرسانية 

أسباب التشققات في المنزل :

1-  أسباب تصميمية : قد تحدث التصدعات في المباني نتيجة الخطأ في تصميمها ، وذلك سواء كان الخطأ في تصميم
الأساسات أو في تصميم الأجزاء الخرسانية الأخرى. 

2-  أسباب تنفيذية : قد تحدث التصدعات نتيجة التنفيذ الخاطئ في المبنى مثل الحالات الآتية: 

a. أخطاء في كميات المواد المستخدمة ( الحديد – الإسمنت ). 

b. أخطاء في طريقة وضع الحديد داخل الأجزاء الخرسانية. 

c. أخطاء في تنفيذ وصلات الأعمال الصحية ( مما يؤدي إلى تسرب المياه على أجزاء المبنى فتؤثر عليها ). 

d. أخطاء في الإشراف على التنفيذ نتيجة قلة الخبرة أو نتيجة الإهمال. 

e. أخطاء في تنفيذ طبقات العزل ، وذلك سواء كان في عزل الأساسات أو عزل الأسطح أو أرضيات الحمامات
والمطابخ مما يؤدي إلى تسرب المياه إلى أجزاء المبنى فيصدأ الحديد داخل الخرسانة ويسبب حدوث الشروخ فيها. 

 ثانياً : الأسباب غير الإنشائية

 - 1أسباب بيئية طبيعية : تحدث التصدعات في المباني نتيجة الظروف البيئية العادية مثل درجات الحرارة والرياح
والأمطار والرطوبة الناتجة عن المياه الجوفية أو من رطوبة الجو. 

 - 2أسباب طبيعية غير عادية ( كوارث ) : قد تحدث التصدعات أيضاً بسبب الزلازل والبراكين والفيضانات
والأعاصير والصواعق. 

 - 3أسباب غير طبيعية : كذلك من الممكن أن نجد التصدعات تحدث بسبب الحرائق أو حتى بسبب إساءة استخدام
المبنى ( استخدامه في أغراض غير مصمم لها البناء   
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

الحلول المقترحة

* استكمال اعمال البناء باستخدام مواد خفيفة الوزن مثل البولسترين والالمنيوم 

* عمل تدعيم معدني لمنطقة البلاكين كعنصر واحد بحيث يتم احتواء مشكلة زيادة الاحمال والتقوس             

*توزيع الخزانات على العقدة الجديدة عند الاطراف

*عدم تطبيق اعمال صيانة او زيادة طوابق اضافية
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

تسليح الأعمدة
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

سيءتدعيم معدني الحالة العامة 

المحتوى

اسم البند

الحالة

الموقع

تدعيم معدني

سيء

البلكون /عدد 3

الأداء والإجراء

الأولوية

نوع الخطة

العمر الانتاجي

المتبقي

الكمية

تكلفة الوحدة

وحدة القياس

التوصيات

فوري/حالا

عنصر جديد

0

3

1500

L.S

يجب التدعيم المعدني حاليا

مقبولمعالجة تعشيش الاعمدة الحالة العامة 

المحتوى

اسم البند

الحالة

الموقع

معالجة تعشيش الاعمدة

مقبول

الاعمدة الجديدة في الطابق الاخير

الأداء والإجراء

الأولوية

نوع الخطة

العمر الانتاجي

المتبقي

الكمية

تكلفة الوحدة

وحدة القياس

التوصيات

فوري/حالا

صيانة

0

1

200

L.S

مع قص اسياخ الحديد المكشوفة
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اسم المستفيد:  

الرقم المرجعي: 

التدعيم المعدني

 

التدعيم المعدنيوصف المهمة/النشاط:

BR002953الرقم المرجعي:جودت جمعة الشيخاسم المستفيد:

سحابعنوان الموقع:

17/02/2024تاريخ البدء:

21/02/2024تاريخ الانتهاء:

الأدوات المطلوبة:
مجحاف‐ فرشاة خشنة (سلكيةّ).. ورق زجاج (ورق صنفرة) ناعم. مشرط‐صاروخ‐

دريل‐براغي

ايبوكسي هيلتي 1400المواد الأساسية المطلوبة:

حسب الشخص المنفذادوات اساسية اخرى:

10 سنوات على الاقلتدريب خاص للطاقم:

تسلسل العملية:

1 ) نقوم بوضع تدعيم مؤقت للسقف المجاورة عن طريق المورينات الخشبية . 2 )

يحضر القفص المعدني بزواياه و البسطات المعدنية ومع تحضير الثقوب في الزوايا

العلوية الخاصة بالبراغي 3 ) يدهن القفص المعدني بكافة عناصره من زوايا

وبسطات وغيرها بدهان ( دهان مانع للصدأ ) . 4 ) يرفع القميص المعدني إلى

موقعه بحيث يكون محيطاً للسقف المتدلي ليتم حمله على مورينات خشبية لحين

يأتي وقت تثبيته في البلاطة الخرسانية المسلحة بواسطة البراغي .

‐تعليقات ومعلومات اخرى:
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